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1 Anlass

Der Markt Schollnach erlasst gemafd § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 des BauGB die verbundene Klarstel-
lungs- und Ergadnzungssatzung ,Hirt". Innerhalb der in der Satzung festgelegten Grenzen richtet
sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB. Nachfolgend wird die Ein-
griffsregelung in der Bauleitplanung gemafs dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und
Landschaft” durchgeflhrt.

2 Bestandsaufnahme und Bewertung

Die Einstufung des Zustandes des Baugrundstlicks nach den Bedeutungen der Schutzguter erfolgt
nach den Listen 1 a his 1 ¢ des Leitfadens ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft [Hrsg.
Bayerisches Staatsministerium fur Landesentwicklung und Umweltfragen, Stand Januar 2003).

2.1 Schutzgut Arten und Lebensraume

Beim Schutzgut Arten und Lebensraume findet man im Bereich des geplanten Geltungshereiches
ein intensiv genutztes Grunland sowie Acker vor.

Das Schutzgut Arten und Lebensraume besitzt fur den Naturhaushalt und das Landschaftshild im
eine geringe Bedeutung (Kategorie 1].

2.2 Schutzgut Boden
Das Schutzgut Boden kann als anthropogen Uberpragter Boden unter Dauerbewuchs sowie als Bo-

den mit hoher Ertragsfunktion gewertet werden.

Das Schutzgut Boden weist gemafs dem Leitfaden zur Eingriffsregelung fur beide Bereiche eine
mittlere Bedeutung (Kategorie Il] fir Naturhaushalt und Landschaftshild auf.

2.3 Schutzgut Wasser
Oberflachengewasser kammen im Geltungshereich nicht vor. Der Geltungshereich weist einen ho-
hen und intakten Grundwasserflurabstand auf.

Das Schutzgut Wasser besitzt somit eine mittlere Bedeutung (Kategorie Il] fur Naturhaushalt und
Landschaftsbild.

2.4 Schutzgut Klima und Luft
Fir das Schutzgut Klima/Luft finden wir im Geltungsbereich Flachen ohne kleinklimatisch wirk-
same Luftaustauschbahnen var, sie erfullen lediglich eine geringe lokalklimatische Funktion.

Das Schutzgut Klima/Luft besitzt eine geringe Bedeutung (Kategorie I] fiir Naturhaushalt und
Landschaftsbild.
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2.5 Schutzgut Landschaftshild

Der Geltungsbereich grenzt unmittelbar an bestehende Bebauung im Staden, Osten und Westen an.
Eingrdnungsstrukturen sind nicht vorhanden.

Das Schutzgut Landschaftshbild besitzt eine geringe Bedeutung [Kategorie |] fur Naturhaushalt und

Landschaftshild

2.6 Ergebnis und Bewertung der Bestandsaufnahme

Schutzgut

geplante Bauflache

Bewertung

Arten und Lebensraume

Intensivgranland / Acker

geringe Bedeutung fur Naturhaus-
halt und Landschaftshild
-> Kategorie |

wasserflurabstand

Boden anthropogen Uberpragter Boden mittlere Bedeutung fir Naturhaus-
unter Dauerbewuchs, Boden mit ho- | halt und Landschaftshild
her Ertragsfunktion -> Kategarie Il

Wasser Gebiet mit hohem, intaktem Grund- | mittlere Bedeutung fur Naturhaus-

halt und Landschaftshild
- Kategaorie Il

Klima und Luft

Flache ohne kleinklimatisch wirk-
same Luftaustauschbahnen

geringe Bedeutung fur Naturhaus-
halt und Landschaftshild
-> Kategorie |

Landschaftsbild

Ortsrand ohne Eingrinungsstruktu-
ren

geringe Bedeutung fur Naturhaus-
halt und Landschaftsbild
-> Kategorie |

=>» Drei SchutzgUter weisen eine geringe Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftshild auf,
zwei Schutzguter besitzen eine mittlere Bedeutung. Die Flache des Geltungsbereichs kann ge-
samthaft als Gebiet mit geringer Bedeutung fir Naturhaushalt und Landschaftshild gewertet

werden.

3 Auswirkungen

Die neuen Bauparzellen innerhalb des Geltungshereiches der Erganzungssatzung weisen einen
Umfang von rund 5.335 m? auf. Hier soll eine Wohnhebauung mit einer GRZ von < 0,35 zulassig

sein.

GemaR dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft” des Bayerischen Staatsmi-
nisteriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen entspricht die Eingriffsschwere demnach ei-
nem niedrigen bis mittleren Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad [Typ B].
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q

4.1

4.2

4.3

4.4

Mafdnahmen zur Eingriffsvermeidung gemaf3 § 6 BayKompV

Schutzgut Arten und Lebensraume

Einfriedungen werden ohne Sockelmauer herstellt und weisen einen Abstand von mind. 10
cm zum Gelande auf.

Schutzgut Wasser

Oberflachenbefestigungen werden nur im erforderlichen Umfang hergestellt.
Das anfallende Niederschlagswasser wird breitflachig Uber die bhelebte Bodenschicht auf
den jeweiligen Baugrundstlcken zur Versickerung gebracht.

Schutzgut Boden

Der Boden wird schichtgerecht gelagert und der Oberboden wird im Bereich der Freiflachen
wieder eingebaut.

Das naturliche Gelande ist soweit maglich zu erhalten. Aufschattungen und Abgrabungen
sind nur bis zu einer Hohe von 0,5 m im naheren Umgriff der Wohngehaude bzw. Garagen-
gebaude, ausgehend von der naturlichen Gelandeoberkante, zulassig. Stutzmauern sind bis
zu einer Hohe von 0,5 m zulassig. Pflanzringe jeglicher Art zur Béschungssicherung sind
unzulassig.

Uberschiissiges Aushubmaterial ist ordnungsgemaf zu verwerten. Es darf nicht in der
freien Landschaft abgelagert werden. Dieses Verbot gilt inshesondere auf 6kologisch wert-
vollen Flachen wie Feuchtwiesen, Trocken- und Magerstandorten, Feldgehdlzen, alten Holz-
wegen, Bachtalern, Waldrandern u.a.

Griinordnerische Mafshahmen

Je 300 m2 nicht Uberbaute Grundstlcksflache ist ein Obstbaum oder ein heimischer Laub-
baum der Il. Wuchsklasse zu pflanzen.

Die Nordgrenze der Parzellen sind auf mindestens 70 % der Lange mit zweireihigen Wild-
strauchhecken zu bepflanzen.

Die Pflanzmafinahmen sind his spatestens in der Pflanzperiode nach Nutzungsaufnahme
bzw. -beginn durchzufiihren und dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind entsprechend zu er-
setzen.
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S Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsmafinahmen

Festlegung des Kompensationsfaktors

Bei den Flachen des Geltungsbereiches handelt es sich um ein Gebiet mit geringer Bedeutung fur
Naturhaushalt und Landschaftsbild. Die Eingriffsschwere entspricht einem geringen his mittleren
Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad (GRZ = 0,35]. Die Spanne des Kompensationsfaktors fur diesen
Fall bewegt sich zwischen 0,2 bis 0,5.

Aufgrund der vorgesehenen MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung wird ein Kompensati-
onsfaktor von 0,2 angesetzt.

Umfang der erforderlichen Ausgleichsflachen

Bei einer Eingriffsflache von 5.335 m? und einem Kompensationsfaktor von 0,2 werden Ausgleichs-
flachen in einem Umfang von 1.067 m? erforderlich.

6 Ausgleichsmafdnahme

Fir die Mafd3nahmen zur Kompensation wird auf der Flur-Nr. 1284/3 der Gmkg. Schéllnach eine
2.134 m2 grof3e Teilflache gemafs Lageplan zur Verflgung gestellt.

Nordlich angrenzend kammen biotopkartierte Feuchtstrukturen (binsen- und seggenreiche Nass-
wiese, Landréhricht] vor. Zum Schutz und zur Weiterentwicklung dieser Strukturen wird hier ein
mindestens 5 m breiter Streifen als Puffer zur angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflache ab-
gegrenzt.

Das vorkommende Intensivgranland wird far eine Dauer von 3 Jahren durch eine dreimalige Mahd
im Jahr [Mahzeitpunkte zwischen 15.6. und 15.09.] mit Mahgutabfuhr ausgemagert.

Anschliefdend wird die Ausgleichsflache dauerhaft durch eine zweimalige Mahd im Jahr (Mahzeit-
punkte zwischen 15.06. und 15.09.] mit Mahgutabfuhr gepflegt.

Ein jahrlich wechselnder Brachstreifen (ca. 10 % der Ausgleichsflache] ist zu belassen.

Da die vorgesehene Mafinahme nur einen Aufwertungsfaktor von 0,5 aufweist, werden 2.134 m? zur
Kompensation ausgewiesen.

Pflegehinweise:
= Eine Dlngung und der Einsatz von chemischen Pflanzenschutzmitteln sind nicht zulassig.

= Zur dauerhaften Pflege des Extensivgrinlandes erfolgt eine zweimalige Mahd im Jahr [Mahzeit-
punkte: zwischen 15.06. und 15.09.) mit Mahgutabfuhr.

Die Kompensationsmafinahmen sind in geeigneter Weise nach MafRgabe des Zivilrechts dinglich zu
sichern und vor Ort durch Metallpflécke an den Vermessungspunkten zu kennzeichnen.
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7 Zusammenfassende Erklarung

Durch die Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen sowie den Maf3nahmen zur Kompensation
wird den Belangen des Naturschutzes und der Landschaftspflege in gebotenem Mafde Rechnung
getragen.

Markt Schollnach,

Alois Oswald
1. Burgermeister
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